/&guascalientes, Aguascalientes, a siete de
seﬁfgéﬁbre de dos mil dieciocho.

vV I O S, para dictar sentencia definitiva
los autos _del pediente numero *****/2018 que en la via

.

civil de juicio omueve ***** on contra de *¥***x g

que se dicta Jo los siguientes:

/50/»41 DERANDOS

I. ispo el articulo 82 del cbébdigo de

procedimientos civile para el estado que: “Las

sentencias deberan se ar precisas y congruentes con

la demanda y su conte¢ las demas pretensiones
n gel

deducidas oportunament

pleito, condenando o

absolviendo al demandado, decidiendo todos los puntos

litigiosos que hubieren sido obje debate. Cuando

éstos hubieren sido varios, pronunciamiento
correspondiente a cada uno de el uando el juicio se
siga en —rebeldia, deberan verific de oficio, 1la

existencia de los elementos para la procédenci de la
accién”. Y estando citadas las partes (oir_~entencia, se

procede a dictar la misma en términos de lo que\jylispone la

norma legal en cita.
IT.- Esta autoridad es competente a_-conoce

y decidir de la presente causa, de acuerdo a lo qu

el articulo 142 fraccidén III del Cbébdigo de Procedimientos
Civiles vigente en el Estado, pues establece que es Juez
competente el de la ubicacidén de la cosa si se ejercita una

accidén real sobre bienes inmuebles y que 1lo mismo se



observara éecto a las cuestiones derivadas de contratos

d arrendamiento de  inmuebles, hipbétesis que cobra

aplicacidén al caggo dado que se ejercita la accidn de

rescisién contrato de arrendamiento respecto un

inmueble que s ' n esta Ciudad Capital. Ademas las

partes no impWwdgnaron la competencia de esta autoridad, de

donde deviene imiento tacito a la jurisdiccidén de

la misma de gquienes ntienden en la causa, por lo dque

también cobra aplicacidr e establece el articulo 137

IIT.- En via, se tiene en cuenta

accién de rescisién de contrato de~arre !damiento, por 1lo

que es propio gque la misma se al en la via Unica
civil elegida por la parte act regulada por los
articulos que comprende el Titul Seffs/del Cébdigo de

Procedimientos Civiles vigente del Estado:
IV.- El1 actor ***** deman la sSu propio
derecho a ***** por el pago vy cumplim@/de las

siguientes prestaciones: “a).- Que por sentencia definitiy

rescindido el contrato de arrendamiento celebrado con fecha
2012 respecto de la casa habitacion ubicada en ***** nlimero *****
*x&kx Colonia *****de esta Ciudad; b).- Que por sentencia definitiva y como
consecuencia de lo anterior, se condene al demandado ***** a hacer entrega
real. material y juridica, de la casa habitacion mencionada, en el mismo estado

en que la recibi6; c).- Que mediante sentencia ejecutoriada, se condene al



demandado al pago de las pensiones rentisticas que a la fecha adeuda, desde
el-dig once de julio de dos mil catorce hasta el once de enero de dos mil
dieciocho y las que sessSigan venciendo hasta el momento de la entrega real,
material, y juridica de la casa habitacion mencionada, a razén de $1,600.00
(MIL SEISCIENTOS"™R%SQS-00/100 M.N.) mensuales; d).- A que por
sentencia firme sc condene al demandado a hacer entrega de la casa
habitacién de refereni a, sinningun tipo de adeudo, por concepto de consumo
de energia eléctrica y de ague¢ zdebiendo requerirlo para que exhiba los recibos
correspondientes debidamente” pagadds; e).- Que por sentencia firme se
condene al demandado al pag »-de los intereses legales que genere la cantidad
que resulte por la falta de pago o\ ilas pensigiies rentisticas, desde el momento
de la mora y hasta la solucion fdel adeuvdo; f).- Que mediante sentencia
definitiva, se condene al demandado al pago de los gastos y costas que el
presente juicio origine.”. Accién que centemplan los articulos
2296 fraccidén I, 2323 y 2360 1saceidn-T, del Cdbdigo Civil
vigente del Estado.

El demandado ***** no dio ciatestacién a 1la
demanda instaurada en su contra y en ateficién A esto se
analiza de oficio el procedimiento ™ seg siguid al
emplazarlo, en observancia al siguiente criterio
jurisprudencial: “EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN PYBKICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de emplazamiento o su verkicacion en fornfa
contraria a las disposiciones aplicables, es la violacion procesal de mayor magnitud y de
caracter mas grave, puesto que da origen a la omision de las demas formalidades
esenciales del juicio, esto es, imposibilita al demandado para contestar la demanda v,
por consiguiente, le impide oponer las excepciones y defensas a su alcance; ademas, se

le priva del derecho a presentar las pruebas que acrediten sus defensas y excepciones y a



oponerse a la recepcion o a contradecir las probanzas rendidas por la parte actora vy,

estan obligados a inv icio si se efectué o no, y si en caso afirmativo, se

observaron las leyegde la materia. Consultable bajo el nimero 247, pagina 169, del
Tomo 1V, del Apénd al _Semanario Judicial de la Federacion 1917-1995.”.

Procediendo al analisi las constancias que integran el

sumario que se resuely as que se les concede pleno

valor en observancia ica el articulo 341 del
Cébdigo adjetivo de vigente en el Estado,
esencialmente a la razdn

esta causa, desprendiéndose” de la misma que el demandado

*Axxxx fyue emplazado en términos de
correspondiente se realizdé en icflio proporcionado
por la parte actora como aquél en vive el demandado y
cerciorado de ello el notificador” a g n se encomendd

realizar el emplazamiento, por asi habérsedfo infdrmado el
propio demandado quien se identifico co regencial con

fotografia, a quien se procedié a emplazar € manera

personal y directa y se le dejo Cedula de noti ié6n en
la que se inserta de manera integra el ma
Autoridad que ordeno la diligencia, se le dejaron as de
la demanda y de los documentos que se anexaron a la misma,
y se le hizo saber que contaba con el término de nueve dias
para dar contestacidén a la demanda, negdndose a firmar el

acta correspondiente, consecuentemente se cumplidé con 1o



que 1sponenglos articulos 90, 107 fraccién I, 109, 110 vy

1 el Cbébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado

y aln asi el demgridado no dio contestacidén a la demanda y

por ello Uunicamente al estudio de la accidn
ejercitada.

V.Z Dispone el articulo 235 del Cdédigo de
Procedimiento viles” vigente en el Estado, que el actor

debe probar los “hechos)constitutivos de su accidén y el reo

los de sus excepciones: gservancia a este precepto la
parte actora expone e v rito de demanda una serie de
hechos como fundatorios ién y para acreditarlos
como lo exige el ©precep n ita, ofrecié vy se le

admitieron pruebas, valoridndSCse en la medida siguiente:

La DOCUMENTAL PRIVADA I s5istente en el

contrato de arrendamiento vis#o cinco de esta
causa, a la que se le otorga plen r en términos de 1lo

que disponen los articulos 343, 3 del Cbédigo de

%
Procedimientos Civiles vigente del Estado, es prpviene de
las partes y no fue objetada por el dghan 0, ademas se
encuentra adminiculada en las constancias r ivas al
emplazamiento y el cual se llevo a cabo precisa el
inmueble objeto del Contrato Dbasal una ue e

notificador se cerciord de ser el domicilio del&/&o;
documental con la cual se acredita que en fecha once de
abril de dos mil doce, las partes de este juicio celebraron
contrato de arrendamiento, ***** como arrendador y ***** en

calidad de arrendatario, respecto de la casa habitacidn



marcada con ;l numero ***** Jnterior ****** de la calle

* *, Colonia *****de esta Ciudad, estipuladndose como

renta mensual la gantidad de mil seiscientos pesos, sujeto

a los dem térfiinos y condiciones que se consignan en la
documental valo lo que llama la atencién que de su
clausulado no /Se desprende que se estipulara lugar de pago
de las rentas.

La C que se hizo consistir en la copia

fotostatica certificada acompafio a la demanda y obra

de la foja seis a la y ,tres de este asunto, que
por referirse a actuaci xpediente *****x /*xx%% de
este propio Juzgado, tie c e probatorio pleno en

términos de los articulo 281 'y 341 del Cbédigo de

Procedimientos Civiles vigente del y; documental con

la cual se acredita qgque en riba indicada vy

relativa a un juicio tramitado e via Unica Civil, el

actor ***** ya habia demandado a * & r la accidén de

rescisién del Contrato de Arrendamiento a se rgfiere el
presente asunto, sefialando como causa e falta de

pago de las rentas comprendidas desde el mes ulio de
dos mil catorce y hasta el mes de agosto d s/mil
dieciséis, asi como las que se siguieran venciejldo sta 1
entrega real, material y juridica del inmueble o del

contrato, a razén de mil seiscientos pesos mensuales; que
habiéndose seguido el juicio por todas sus etapas, concluyo
con sentencia definitiva dictada el veinticuatro de agosto

de dos mil diecisiete y por la cual se declaro que no le



asistia deregho a la parte actora para demandar la accién
de” jescisién de arrendamiento base de su accién, pues aun
cuando el demandaso no habia cubierto la renta reclamadas,
se considero giae ante 1la falta de domicilio para el
cumplimiento demm,tal —obligacién, el arrendador debiéd
requerir al dimandado en su domicilio por el pago de 1la
rentas no cubie&r \as y-al no hacerlo, el demandado ***** no
se ubico en el  supul 3to previsto por el articulo 2360
fracciéon I del Cédigo Civil vigente del Estado,
determinadndose improc dente el rescindir el contrato de
arrendamiento basal; <e téncia gfle no fue recurrida por
ninguna de las partes y eaff virtud de esto constituye la
verdad legal que no admite/ recurso ni prueba de ninguna
clase, de conformidad con lo que dispolen los articulos
373, 374 y 375 fraccidén II defl Cdéddigo ~de Procedimientos
Civiles vigente del Estado.

La INSTRUMENTAL DE ACTUDACION. S, entendiéndose
por esto todas y cada una de las constaricias quey/integran
la presente causa, misma que resulta (lesfatorable a la
parte actora en virtud del alcance probatorio gts-se le ha
concedido al contrato basal vy por lo prefisado” al
valorarlo, lo que aqui se da por reproducido dgbmo _si a 13
letra lo fuere en obvio de espacio y tiempo.

Y la PRESUNCIONAL que también resulta
desfavorable a la parte actora, esencialmente la humana que
deriva de la circunstancia de no haber acreditado la parte

actora que requiriera al demandado en su domicilio por el



pago “de légjgéntas, de donde surge presuncidén grave de que

n alizo tal requerimiento; presuncional a la cual se le

otofga pleno valdr en términos de lo que dispone el

articulo 352 del Cédigo de Procedimientos Civiles wvigente
del Estado.
VI~ Dado el alcance probatorio concedido a los

elementos de vfa/zﬂés valorados, ha lugar a declarar
que la actora no acre a los elementos constitutivos de su

accidn, atendiendo a 1las

=ntes consideraciones ldégico-
juridicas y disposicid les.
En efecto, 1 ebas aportadas la parte

actora ha acreditado de magferayf £ ciente: A).- Que en el

caso y términos del articuld 2269 del Cdbdigo Civil vigente

en el Estado, existe un contrato rrendamiento que

juridicamente liga a las partefd de est ausa, mismo que
fue celebrado el once de abril de 11 doce por ***** en

calidad de arrendador y ***** como arzrggt/ario, contrato
I

por el cual el arrendador le concedid a rendafario, el
uso o goce temporal de la casa habitacfdn rcada con el
nimero *****_  interior tres, de la calle ** , de 1la
Colonia *****de esta Ciudad y que el demandad se
obligd a pagar una renta mensual de MIL SEISCI 0S- PESOS

lo que basta y es suficiente para dgue se M
probados los elementos de existencia que para el contrato
de arrendamiento exigen los articulos 1675 y 2269 del
Cédigo sustantivo de la materia wvigente en el Estado; vy

B) .- Que el arrendatario dejdé de cubrir las rentas en los



térmihos est;éulados en el contrato indicado en el inciso

a ior, desde la mensualidad comprendida al mes de julio

de dos mil cator hasta la fecha en que se le demandd que

fue el trej enero de dos mil dieciocho.
No lo anterior, se considera que en el
caso el demagdado no incurridé en mora, dado que al no

haberse esti o) gar de pago de las rentas, el

arrendador debid” obse r lo previsto por el articulo 1953

del Cdédigo Civil vigente stado, el cual establece que
por regla general el [ & hacerse en el domicilio del
deudor, salvo conveni o, luego entonces al no
darse esta excepcidén el "ac 6 acreditar que requirid

al demandado por el pago las rentas adeudadas en su

domicilio y sin que aportara pruebs a para demostrar

que dio cumplimiento a la obligs impone la norma

sustantiva antes invocada, pues 1 a prueba que oferto

con relacién a esto fue 1la confe onJSe posiciones a
cargo del demandado, la cual no se desahogo r causa
imputable a su parte, de donde se o rva~d acta de
audiencia de fecha veintidés de agosto del &n curso,
consecuentemente el demandado no cae dentro de 1 Ofesis
prevista por el articulo 1975 del Cédigo Civil gente de

Estado, al no haber incurrido en mora ni el pag las
rentas adeudadas, pues no es causa imputable a su parte que
las mismas no se cubrieran.

En consecuencia de lo anterior, se declara dque

no le asiste derecho a la parte actora para demandar la



rescisioén de; contrato de arrendamiento que se especifica

e 1 inciso A) de este considerando, virtud a que el

arréndatario si ¥en no ha cubierto las rentas reclamadas,

no es causa 1imppatable a su parte la falta de pago de las

mismas, pues falta de domicilio para el
cumplimiento e tal obligaciédn, el arrendador debid
requerir al d dado~en su domicilio por el pago de las

rentas no cubiertas” y S\l no hacerlo, no se da la hipdtesis

prevista por el articulo fraccién I del Cbébdigo Civil
vigente del Estado, que ,no procede rescindir el

contrato Dbasal vy gtas las partes a su

cumplimiento y dejando éx i derecho del arrendador

rentas adeudadas.

En cuanto a los costas que se
reclaman, cabe sefialar que el ar 128 del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente en e S , establece: “La
parte que pierde debe reembolsar a su contraria las costas
del proceso. Se considera que pierde u e cuando el
tribunal acoge, total o parcialmente las presta es de la
parte contraria...”. En observancia a esto y au n el
actor resulta perdidoso, no procede condenarlofdl pago d
los gastos y costas del juicio con fundamento e que
establece el precepto legal en cita, dado que el demandado
no dio contestacién a la demanda instaurada en su contra,
que por tanto no erogo gasto alguno en la tramitacidén del

presente asunto.



gPor lo expuesto y fundado y con apoyo ademés

en/fg;fispuesto por los articulos 79 fraccién III, 83, 84,

85, 7107 fraccidn

, 223 al 229, 371, 372 y deméds relativos

del Cédigo cedimientos Civiles vigente en la Entidad,

es de resolvers suelve.
PiéQ;RO.— Se declara que el actor ***** no

probdé su acci

SEGUNDO .- ue el demandado * ok kK ok no dio

contestacién a la dema

TERCERO. - comSecuencia de lo anterior, no
procede declarar resc(@ntrato de arrendamiento
base de la accidn, dado%actor no requirié al
demandado en su domicili por el pago de las rentas

adeudadas, que por tanto, ***** ng

rié en mora por
cuanto al pago de las rentas nadas”y dado esto las

partes quedan sujetas al cumplimi el Contrato, dejando
expedito el derecho del actor para <que ’(Sv/ez cumplida su
obligacién pueda exigir el pago de las rent no cubiertas.

CUARTO.- No se hace condenalyer” p cuanto al

pago de los gastos y costas del juicio.

QUINTO.- Con fundamento en lo dispuegto por los

articulos lo que establecen los articulos 1°,77 fracci
XXXVI, 73, 116 de la Ley General de Transparenci Acceso
a la Informacién Publica, asi como los diversos 1°, 11, 55
fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccidén I de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacidédn Publica del Estado

de Aguascalientes y sus Municipios, preceptos de los cuales



se d sprendei&a obligacién de esta Autoridad de garantizar

e erecho de acceso a la informacidén que se tenga en

posésidn, entre os de las resoluciones que se emitan en

los procedimientfos seguidos en forma de juicio, a través de
versiones publij los cuales deberd suprimirse la
informacién clasificada como reservada o confidencial, 1la
cual correspo a 1 datos personales que refieran las

partes, de ahi” que n determinado momento en gque se

publique la versidén pub la resolucidén que ponga fin

a la presente causa, ontard con los datos que
refiere el promovent a las partes que se
publicard la versidédn publi presente resolucidédn una

vez que haya causado ejecutofia.

SEXTO.- Notifiquese pe te.
A S I, definitivamer o S encié y firman el

C. Juez Segundo de lo Civil de est apital, LIC. ANTONIO
PINA MARTINEZ, por ante su Secreta de acuerdos

LICENCIADA HERMELINDA MONTANEZ GUARDADO e autofiza. Doy

fe. /A!;V/
SECRETARIA JUEZ I/S/



sentencia que antecede se publica en lista

d cuerdos de fecha diez de septiembre de dos mil

diec¢iocho. Const
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